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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru

»Komoréw — czgé¢ I obejmujgca fragmenty osiedla Komoréw, wsi Komoréw, wsi Granica
i wsi Nowa Wie$§” zatwierdzonego uchwata nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z 28
czerwea 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. nr 232, poz.
5913) informuje, ze dzialka nr ewid. 132/2 potozona w obrebie geodezyjnym Komorow-
Osiedle znajduje si¢ na terenie oznaczonym i okre$lonym w sposéb nastepujacy (zgodnie z
rysunkiem planu):

¢2.10 US — TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI NA DZIALKACH Z ZIELENIA W STREFIE

ZURBANIZOWANEJ WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU.

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW USLUG SPORTU REKREACIJI NA DZIALKACH Z ZIELENIA (US):

1)

Dla terenéw US plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu sportu, rekreacji,
wypoczynku, kultury i rozrywki, gastronomii i turystyki (w tym: hotele, motele, pensjonaty,
pola namiotowe, itp.).

2) Dla terenéw US plan zaleca realizacj¢ obiektow i urzadzen terenowych, takich jak: boiska,
korty tenisowe, place zabaw, ciggi picsze i rowerowe, kapicliska, baseny, itp.

3) Dla terenéw US plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkeji ustugowych innych niz
okreslone w pkt.1 oraz obiektoéw i urzadzen ucigzliwych).

4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sgsiednich.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny US do terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

INNE USTALENIA:

Plan okre$la zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach:

1
2)

3)

Plan ustala lokalizacj¢ budynku na dzialce zgodnic z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

Dla dzialek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

Plan zakazuje lokalizowania budynkéw przewidzianych na staly pobyt ludzi w zasi¢gu stref
ucigzliwosci linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz gazociggow Sredniego i
wysokiego cis$nienia, zgodnie z rysunkiem planu.



4) Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow obstugi cmentarza i garazy
wyposazonych w wodocigg w zasiggu stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy, zgodnie
z rysunkiem planu,

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Wyklucza lokalizacj¢ ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciggdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia;

2) Ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciggéw pieszych powinny spetia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu powierzchni
terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2 m oraz w odlegtosci nie mnicjszej
niz 0,5 m od gazociggu $redniego i niskiego napigcia, w przypadku gazociagéw
wysokiego ci$nienia uzgadnia¢ z wladcicielem gazociggu;

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) szatki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

3) Wyklucza ogrodzenie terendéw zieleni le$nej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza ogradzanie
terenow zieleni ogrodkow dziatkowych chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.
Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej Gminy Michalowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje
si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych

ulic,

Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w iloéci wynikajgce;

z nastgpujgcych wskaznikoéw parkingowych:

1. dla funkeji ustugowe;j - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

2. dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 tozek;

3. dla doméw jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca
parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejgcych oraz 2 miejsca parkingowe na 1 dom
projektowany w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000 m?.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU C2.10 US:
- zakaz wtdrnego podziatu na dziatki inwestycyjne;
- zachowanie i uzupetienie istnicjgcej warto$ciowej zieleni;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;
- maksymalna liczba kondygnacji - 1,5;

- maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -15%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 80 %;

- teren w zasiggu Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

- ochrona uktadu urbanistycznego miasta-ogroéd Komordw;

- teren w zasiggu strefy ucigzliwo$ci linii kolei WKD.

Informujg¢ réwniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajgcej plan dostepny jest pod
adresem: http://www.bip.michalowice.pl/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje wazno$¢ do 12 lutego 2020 r. Wypis wydaje sie w celu okazania
zainteresowanym.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a— Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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