Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik nr 8b do Regulaminu Konkursu

Zalozenia i wytyczne do konkursu

1. LOKALIZACJA OBIEKTU

Dziatka nr ewid. 132/2, obreb geodezyjny Komoréw-Osiedle, znajduje sie w scistym
centrum miejscowosci, w klinie pomiedzy torami kolejki WKD i ulicg Kolejowa,
biegnaca w sladzie dawnej bocznicy kolei Warszawsko - Wiedenskiej z Pruszkowa
do majatku Komoréw. Przy pétnocnej granicy terenu, w pasie przylegajagcym do
gtéwnej ulicy Komorowa (na tym odcinku - ulica Brzozowa, od WKD na wschod —
aleja Marii Dgbrowskiej) potozone sg dziatki na tzw. wydmie — na cafej szerokosci
porosniete starodrzewem sosnowym, ktory obejmuje takze pétnocg czesc dziatki
132/2. Okolice stacji WKD i sgsiadujgce ze stacjg odcinki Alei Marii Dgbrowskiej i
ulicy Brzozowej, to lokalne centrum handlowo — ustugowe. W bezposrednim
sgsiedztwie zachowane sg okazate domy na duzych, zadrzewionych dziatkach,
charakterystycznych dla parcelacji willowej Komorowa z poczatkdw XX w.

Przy dawnej bocznicy, po pétnocnej stronie ulicy Brzozowej, potozone jest Osiedle
Strzecha Polska — wpisany do rejestru zabytkéw uktad urbanistyczny z 1923 roku.
Odrebng decyzjg zostat wpisany do rejestru zabytkéw takze uktad urbanistyczny
Miasta Ogrodu Komoroéw, jednak wpis uchylono z uwagi na potrzebe
doprecyzowania granic obszaru (Zatgczniki nr 8e do Regulaminu - Decyzja
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z opisem uktadow
urbanistycznych Komorowa i MAPY ze wskazaniem zabytkowych obiektow i alei
drzew).

Organizator konkursu zaleca wnikliwe zapoznanie sie Uczestnikéw konkursu z
trescig tych dokumentdéw, oraz zlokalizowanie w terenie opisanych w Decyzji uktadéw
urbanistycznych, alei i obiektéw - zespotéw nieduzych domkéw i willi o powsciggliwej
architekturze, czesto autorstwa znakomitych architektow.

Dla obszaru, na ktéorym potozona jest dziatka 132/2, obreb geodezyjny Komorow-
Osiedle, obowigzuje MPZP z 2002 roku:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-zagospodarowania-
przestrzenego/obszar-komorow (WYPIS i WYRYS w Zatgczniku nr 8c do
Regulaminu). Zgodnie z jego zapisami mozliwos¢ zabudowy jest ograniczona do
potnocnej czesci dziatki, w czesci do ktorej przylegajg dziatki na tzw. ,wydmie” (dla
dziatek na tzw. ,wydmie” obowigzuje MPZP uchwalony w 2013 roku -
https://bip.michalowice.pl/prawo-miejscowe/uchwaly-rady/2013/sesja-rady-nr-
xxviii/luchwala-nr-xxviii2582013-rady-gminy-michalowice-z-dnia-24-kwietnia-
2013r,p697168495
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Dziatka 132/2 jest zagospodarowana i ogrodzona (linia ogrodzenia nie przebiega po
granicy dziatki). Jest niewielkim parkiem. Cze$¢ zainstalowanych urzgdzen nie
harmonizuje z parkowym charakterem dziatki.

Przewiduje sie istotne zmiany w odniesieniu do obecnego zagospodarowania terenu
i ogrodzenia - zaréowno w $cistym obszarze budowy Centrum Inicjatyw Kulturalnych,
jak i w sgsiedztwie zwigzanym funkcjonalnie i przestrzennie z obiektem. Nie
wyklucza sie rezygnaciji z ogrodzenia terenu lub znacznej jego czesci. Organizator
konkursu oczekuje okreslenia obszaru i zakresu projektowanych zmian, oraz
przedstawienia docelowego zagospodarowania catej dziatki - z uwzglednieniem
ewentualnego etapowania.

2. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA | PARKOWANIE

Dla ruchu samochodowego dziatka jest dostepna wytgcznie od zachodu - z ulicy
Kolejowej. Po wschodniej stronie - wzdtuz toréw utozonych w zagtebieniu terenu -
prowadzi aleja piesza, z ktorej korzystajg takze rowerzysci.

Wzdtuz ulicy Kolejowej przy zachodniej granicy dziatki 132/2 oraz na czesci dziatki
132/2 (pétnocno-zachodni naroznik dziatki) parkujg obecnie w sposéb
nieuporzgdkowany samochody osobowe, gtdwnie os6b dojezdzajgcych w dni
powszednie do kolejki WKD. Wieczorami i w weekendy samochoddéw parkujgcych
jest zwykle nie wiecej niz kilkanascie. Wzdtuz tego fragmentu ulicy Kolejowej i
czesciowo na dziatce 132/2 planowany jest parking z 34 miejscami postojowymi dla
samochodéw osobowych, ktére to miejsca beda takze zaspokajaty potrzeby Centrum
Inicjatyw Kulturalnych.

Zadaniem Uczestnika konkursu w zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania jest
zaprojektowanie, zgodnie z obowigzujgcym MPZP:

- schematu uktadu parkowania i komunikacji (w tym takze zieleni) wzdtuz ulicy
Kolejowej przy zachodniej granicy dziatki 132/2 (Zakres opracowania studialnego
wyznaczony na Zatgczniku nr 8a do Regulaminu)

- rozwigzanie zagospodarowania strefy parkowania oraz uktadu komunikacyjnego na
dziatce 132/2 (Zakres opracowania realizacyjnego wyznaczony na Zatgczniku nr 8a
do Regulaminu).

tacznie nalezy przedstawi¢ ukfad 34 miejsc parkingowych.

Dla zakresu opracowania studialnego nalezy zaproponowac orientacyjne
uksztattowanie geometrii parkingu wzdtuz ul. Kolejowej oraz uktadu komunikacyjnego
i zieleni. Parking nie moze kolidowac z gtéwnymi kierunkami dojs¢ i dojazdu
rowerowego. Nie moze takze zagrazac¢ dobrostanowi rosngcych na dziatce drzew,
przy czym dopuszcza sie przesadzenie niewielkich drzew (sadzonek) znajdujgcych
sie pod linig energetyczng wzdtuz ulicy Kolejowe;j.

Dopuszcza sie zwezenie ul. Kolejowej w celu pozyskania dodatkowego terenu na
strefe parkowania oraz wykorzystanie cze$ci dziatki 132/2 na miejsca parkingowe
przy zachowaniu zapiséw MPZP.
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Projektujgc obstuge komunikacyjng i zaplecze parkingowe nalezy wzig¢ pod uwage,
ze gtébwnymi uzytkownikami Centrum Inicjatyw Kulturalnych bedg mieszkancy
Komorowa, chetnie poruszajgcy sie po swojej miejscowosci pieszo i na rowerach.
Zadaniem Uczestnika konkursy jest zaproponowanie sposobu parkowania rowerow,
w tym rowerdw dzieciecych.

Istotnym czynnikiem, ktory nalezy uwzglednic, jest lokalizacja dziatki w zasiegu strefy
ucigzliwosci linii kolei WKD. Organizator konkursu oczekuje zaproponowania
rozwigzan mozliwie skutecznie neutralizujgcych te ucigzliwos¢. Z uwagi na
planowane w budynku zajecia wymagajgce komfortu akustycznego (muzyczne,
teatralne) nalezy dgzy¢ do zabezpieczenia przed hatasem i drganiami przynajmniej
czesci pomieszczen.

3. PRZEZNACZENIE | CHARAKTER OBIEKTU

Centrum Inicjatyw Kulturalnych bedzie stuzyto przede wszystkim jako miejsce
spotkan spotecznosci lokalnej. Charakter przestrzeni i rozplanowanie funkcji powinny
sprzyja¢ zaréwno spontanicznym kontaktom sgsiedzkim, jak tez umozliwiaé
organizowanie przez grupy mieszkancow zajec i spotkan tematycznych, regularnie
bedg sie odbywaly zajecia edukacyjne, kulturalne, spotkania két zainteresowan i
zajecia ruchowe dla réznych grup uczestnikdw.

Spotecznosé lokalng Komorowa stanowig w duzej czesci ludzie emocjonalnie z nim
zwigzani - rodziny spétdzielcow, ktérzy budowali poczgwszy od lat 20-tych XX wieku
kolejne niewielkie osiedla, oraz doceniajgcy szczegdlng atmosfere i urok Miejsca
nowi mieszkancy. Wytworzone na przestrzeni dziesiecioleci wiezi sgsiedzkie
sprzyjajg organizowaniu licznych wspaolnych aktywnosci, zaréwno poprzez liczne w
Komorowie organizacje pozarzgdowe, jak i zawigzywane spontanicznie grupy
,zadaniowe”. Dla nich punktem oparcia powinno sie sta¢ Centrum Inicjatyw
Kulturalnych — i jako obiekt, i jako przestrzen. W Centrum powinny znalez¢ dla siebie
miejsce dziatajgce do tej pory w trudnych warunkach grupy taneczne, choéry, rytmika,
warsztaty plastyczne i teatralne, a takze nowe inicjatywy, dla ktérych powstanie
obiektu Centrum Inicjatyw Kulturalnych bedzie impulsem. Zostang takze podjete
instytucjonalne dziatania o charakterze kulturalnym i edukacyjnym.

Lokalizacja w centrum Komorowa daje szanse - przy odpowiednim zaprojektowaniu
otwartosci przestrzennej i organizacyjnej — stworzenia miejsca popularnego i
lubianego przez mieszkancéw w kazdym wieku i o r6znorodnych zainteresowaniach.

Jest to jednak lokalizacja stwarzajgca istotne ograniczenia: bogaty program obiektu
musi zostac¢ skonfrontowany ze szczuptoscig miejsca — dopuszczona pod zabudowe
czesc dziafkki jest niewielka, a znajdujgce sie na niej wyjgtkowe okazy drzew nie tylko
muszg zosta¢ zachowane, ale planowana zabudowa nie moze zagrazac ich
dobrostanowi. Zaleca sie uwazne zapoznanie z inwentaryzacjg drzew na dziatce
(Zatgcznik nr 8f do Regulaminu), oraz ogledziny w terenie. Uksztattowanie terenu
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(sasiedztwo torow WKD w obnizeniu pogtebiajgcym sie ku potudniowi) oraz lokalne
warunki geologiczne (Zatgcznik nr 8g do Regulaminu) wskazujg na mozliwosc¢
zagtebienia czesci kubatury.

Organizator konkursu formutujgc program Centrum Inicjatyw Kulturalnych dazyt do
mozliwie petnego odzwierciedlenia oczekiwan mieszkancéw Komorowa. Wobec ich
ztozonosci nalezy uznac za niezbedne zaprojektowanie obiektu o znacznej
uniwersalnosci funkcjonalnej. Uksztattowanie uktadu komunikacyjnego z hallem, oraz
pomieszczen uzytkowych i magazynowych powinno umozliwiac:

— jednoczesne, bezkolizyjne prowadzenie kilku aktywnosci w poszczegdlnych
przestrzeniach,

— tatwg zmiennos¢ funkcji poszczegdlnych pomieszczen (z wykorzystaniem
mobilnego wyposazenia i przestrzeni magazynowych),

— zapewniac jak najbardziej dostepng dla wszystkich mieszkancow Komorowa,
sprzyjajgca integracji przestrzen dla organizowanych instytucjonalnie i dla
spontanicznych spotkan.

Réwnie istotne jak prawidtowe i atrakcyjne zaprojektowanie funkcji jest odnalezienie
wiasciwej skali i charakteru architektury.

Centrum Inicjatyw Kulturalnych powinno by¢ atrakcyjne o roznych porach roku —
wykorzystujgc mozliwie najpetniej mozliwosc¢ bliskiego kontaktu, a nawet przenikania
sie wnetrz z bezposrednim otoczeniem budynku. Zagospodarowanie terenu catej
dziatki powinno wspétgra¢ z charakterem i funkcjg obiektu. Istotne jest takze
uwzglednienie w architekturze budynku otwarcia na park i jego uzytkownikéw.

Charakterystyczny dla Komorowa starodrzew nalezy odpowiednio dopetni¢
projektowang architekturg i zagospodarowaniem terenu.

Intencja Organizatora konkursu jest budowa wpisujacego sie w charakter
Miasta Ogrodu Komoréw obiektu o wysokiej jakosci architektonicznej:
nowoczesnego, komfortowego, przemyslanego funkcjonalnie, ktérego
uzytkownicy beda mogli sie czu¢ ,,jak u siebie”.

4. PROGRAM FUNKCJONALNY | OCZEKIWANIA TECHNICZNE

Organizator konkursu oczekuje kreatywnego podejscia Uczestnikdw konkursu do
przestawionego ponizej programu funkcjonalnego Centrum Inicjatyw Kulturalnych w
Komorowie.
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Powierzchnia dziatki - 5870 m?

Powierzchnia catkowita budynku Centrum Inicjatyw Kulturalnych - ok 900 - 1000 m?

Powierzchnie w budynku podano orientacyjnie - nalezy je traktowacé jako wskazowke.

e Przestronny hall o charakterze sprzyjajgcym spotkaniom sasiedzkim 150 m?
z mozliwoscig wydzielenia aneksu szatniowego

e Kawiarnia 40 m? otwarta na hall, lub stanowigca jego cze$é
Zaplecze kawiarni 10 m?

e Sala warsztatowa 60 m2 (zajecia plastyczne / pracownia ceramiczna /
pracowania grafiki warsztatowej / performance modowy)
Pomieszczenia magazynowe 3 po 10m?

e Sala technik multimedialnych 30 m?
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn 10m?

e Kameralna sala projekcyjna (mini-kino) dla 40-50 oséb
sgsiadujgca z salg technik multimedialnych

e Sala zaje¢ ruchowych 80 m?
2 zespoty szatniowe do obstugi Sali zaje¢ ruchowych — 20 i 30 m2
Sala zaje¢ ruchowych powinna by¢ wyposazona w lustra i drgzek do ¢wiczen

e Sala widowiskowa, stuzgca na co dzieh takze jako sala zajec¢ teatralnych /
muzycznych / przestrzen ekspozycyjna 200 m2
Magazyn 15 m2
Garderoba 20 m2
Sala widowiskowa powinna by¢ dostepna bezposrednio z hallu — z
mozliwoscig potgczenia obu przestrzeni poszerzonymi przejsciami.
Nalezy zaprojektowac sktadang widownie mobilng dla zmiennej organizacji
(widownia — scena i uktad centralny), oraz oddzielang przestrzen do
przechowywania ztozonej widowni, np. zamykang kieszen.
Przy sali nalezy zaprojektowac pomieszczenie obstugi audiowizualnej.

* Pomieszczenie socjalne 15 m?

*  Biuro 20 m?

Program nalezy uzupetni¢ o pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe,
przytgcza, itp.
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Uwaga do powyzszeqo programu pomieszczen

Funkcje i wielkoSci pomieszczen zawarte powyzej przedstawiajg programowe
oczekiwania Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogg proponowac¢ modyfikacje,
ktére zostang poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o
pomieszczenia zaplecza gospodarczego i technicznego umozliwiajgcego spemienie
standardéw uzytkowych, klimatu wewnatrz budynku, jego energooszczednosci i
wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnoSci z przepisami.

Inne wytyczne istotne dla Zamawiajgceqgo:

e Caly obiekt powinien by¢ dostepny dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowa,
takze pomieszczenia obstugi, biuro i teren.

e Obiekt nalezy zaprojektowac i wyposazy¢ w takie rozwigzania architektoniczno —
budowlane i branzowe, ktére bedg ograniczaty jego energochtonnosé¢, podnosity
efektywnos¢ energetyczng budynku, oraz zapewnig neutralnosc dla Srodowiska.
Do uznania Uczestnika konkursu pozostawia sie dobor odpowiednich rozwigzan i
okreslenie ich skutecznos$ci, przy czym intencjg Zamawiajgcego jest budowa
obiektu w klasie do 15kWh/m2rok.

¢ Roéwnie istotna dla zamawiajgcego bedzie informacja o jakosci Srodowiska
budynku:
- jako$¢ powietrza w pomieszczeniach,
- akustyka,
- komfort (ergonomiczny, wizualny, termiczny, itp.),
- integracja z terenem.

e Budynek nalezy zaprojektowacC z wykorzystaniem konwencjonalnych technik
budowlanych i materiatow, ktore sg powszechnie uzywane.
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